ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA CLEJA
PRIMAR

Strada Unirii, nr. 224, sat Cleja; Tellfax: 0234/253012; 0234/253222

e-mail: uat@primariacleja.ro
NR. 8642 din 10.09.2026

ANUNT

Referitor : la elaborarea proiectului de hotiirare privind aprobarea PUZ
pentru ”Autorizare spilitorie auto si spilitorie de covoare, sat Cleja,
comuna Cleja, judetul Baciu”, nr. cadastral 62989

In conformitate cu prevederile art.7 ale Legii nr. 52/2003 privind
Transparenta decizionald in administratia publici, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare, Primarul Comunei Cleja anunti publicul interesat asupra
ELABORARII PROIECTULUI DE HOTARARE - Privind: aprobarea PUZ
pentru ”Autorizare spilitorie auto si spilitorie de covoare, sat Cleja,
comuna Cleja, judetul Baciu”, nr. cadastral 62989.

Propunerile, sugestiile sau opiniile cu valoare de recomandare cu privire
la proiectul de hotirare supus procesului de consultare publicd se pot depune la
registratura  Primariei Cleja, pe https:/e-consultare.gov.ro/Consultare-
public%C4%83 sau se pot transmite pe adresa de email: uat@primariacleja.ro
sau prin fax la numarul: 0234253222, pani la data de 21.09.2026. Materialele
transmise vor purta mentiunea: recomandare la PROIECTUL DE HOTARARE
— 7 Privind aprobarea PUZ pentru ”Autorizare spilitorie auto si spilatorie
de covoare, sat Cleja, comuna Cleja, judetul Baciu”, nr. cadastral 62989.

Persoanele sau organizatiile interesate care transmit in scris propuneri,
sugestii sau opinii cu privire la proiectul de hotirire mai sus mentionat, supus
consultarii publice, vor specifica articolul sau articolele din proiect la care se
referd, mentiondnd data trimiterii si datele de contact ale expeditorului.
Materialele informative se pot studia la secretarul general al comunei si pe site-
ul institutiei, respectiv la www.primariaclejaro s pe https://e-
consultare.gov.ro/Consultare-public%C4%83.




Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmitoarele date
de contact: telefon: 0234253012, e-mail: uat@primariacleja.ro, persoane de
contact: Tatiana FODOR - secretar general.

PRIMAR,
Petru ISTOC

DA AN

intocmit,
Responsabil Legea 52/2003
Iuliana GROZA



ROMANIA
JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CLEJA

PROIECT DE HOTARARE

nr.65 din 09.09.2026

privind aprobarea PUZ pentru "Autorizare spélétorie auto si spélatorie de covoare, sat Cleja,
comuna Cleja, judetul Bacéu”, nr. cadastral 62989

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

a) prevederile art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicat3;

b) prevederile art. 3 alin. (1), art.8 si art.9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptats la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificats prin Legea nr. 199/1997;

) prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnics legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

d) prevederile art. 62, art.63, alin.(1), lit.e, art. 66, art.74, art.76, alin.(1) si art.96 din Codul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, aprobat prin Legea 169/2026;

e) prevederile art. 4- 6, art. 37 Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

f) prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare, legislatie aplicabils la data intocmirii PUZ;

g) prevederile art.7 din Legea 52/2023 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, cu modificarile si completsrile ulterioare;

h) prevederile art.129, alin.(2), lit.d, alin.(6), lit.c din OUG.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

Tinand cont de:

a) HCL nr. 99/27.12.2022 privind acordarea avizului de principiu pentru PUZ-"Autorizare
spalatorie auto si spalatorie de covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Bacdu™;

b) Cererea nr. 8538/08.09.2026 a numitului Verga Sergiu-lulian;

€) Avizul nr. 8 din 02.03.2023, emis de citre arhitectul sef al Consiliului jJudetean Bac3u;

d) Proiectul cu nr. 9/2020 elaborat de citre SC RED 09 SRL;

e) Anuntul nr. 14568/16.12.2022 privind rezultatul informarii si consultarii publicului in Etapa |
privind documentatia PUZ-"Autorizare spalitorie auto si spaldtorie de covoare, sat Cleja,
com. Cleja, jud. Bacau”;

f)  Anuntul nr. 14569/16.12.2022 privind rezultatul informarii si consuitarii publicului in Etapa
Il privind documentatia PUZ-"Autorizare spil3torie auto si spdlatorie de covoare, sat Cleja,

Pagina 1 din 2



com. Cleja, jud. Bacau”;

8) Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia PUZ-"Autorizare spilatorie

auto si spdlatorie de covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Bacadu”, inregistrat sub nr.
14570/16.12.2022;

h) Raportul compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului, mediu, salubrizare, avize si
autorizatii, inregistrat sub nr. 8561 din 09.09.2026;

i) referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat sub nr. 8562 din 09.09.2026;
J) raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr. 8563 din 09.20.26;

k) rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Cleja;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile Si
completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI! CLEJA

adopta prezenta hotarare.

Art. 1 - (1) -Se aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent PUZ, pentru "Construire Spalitorie auto si spaldtorie de covoare” - Sat Cleja, Comuna
Cleja, judetul Bacau, nr. cadastral 62989, pe imobilul teren in suprafats de S= 900 mp, identificat cu
numar cadastral 62989, aflat in intravilanul comunei Cleja, sat Cleja, in zona pentru locuinte Si

functiuni complementare, proprietatea dlui VERGA SERGIU IULIAN, conform Anexei, care face parte
integranta la prezenta hotarare.

(2) INITIATORI- VERGA SERGIU- IULIAN
(3) PROIECTANT: S.C. RED 09 S.R.L.

(4) Specialist cu drept de semnatura RUR : BOICIUC VIOREL-STEFAN

Art. 2 - Prezentul PUZ se va integra in prevederile Planului Urbanistic General (PUG) al comunei
Cleja, judetul Bacau.

Art. 3 - Planul Urbanistic Zonal (PUZ) rimane aplicabil pana la modificarea, actualizarea sau
abrogarea sa printr-o documentatie de urbanism de acelasi rang sau de rang superior, potrivit legii.

Art. 4 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre primarul comunei Cleja,
prin compartimentele de specialitate.

Art.5- impotriva prezentei hotirari se poate face contestatie de cei interesati in conditiile Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificrile si completarile ulterioare.

Art. 6- Prezenta hotérare se va comunica primarului comunei Cleja, compartimentului urbanism
'si amenajarea teritoriului, mediu, salubrizare, avize si autorizatii, initiatorului PUZ, Institutiei
Prefectului -judetul Bacdu si va fi ficutd publicd prin afisare pe site-ul institutiei pe
www.primariacleja.ro sectiunea Monitorul Oficial Local, prin grija secretarului general.

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL COMUNEI CLEJA SECRETARUL GENERAL AL CCX’UNEI CLEJA
PetrulsTOC Tatiana FODO V1A

ABIRNN
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA CLEJA
PRIMAR

Strada Unirii, nr. 224, sat Cleja; Tel/fax: 0234/253012; 0234/253222
e-mail: uat@primariacleja.ro

Nr. 8562 din 09.09.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea PUZ pentru ”Autorizare spilitorie auto si spilatorie de
covoare, sat Cleja, comuna Cleja, judetul Baciiu”, nr. cadastral 62989

Avénd in vedere cererea inregistrati cu nr.8538 din 08.09.2026 prin care dnul Verga Sergiu
Iulian , 1n calitate de initiator al PUZ, proprietar al imobilului cu NC 62989 - teren cu suprafata de
900 mp, situat in intravilanul satului Cleja, soliciti aprobarea PUZ si RLU aferent elaborat cu
scopul ”Autorizare spilitorie auto si spilitorie de covoare, sat Cleja, comuna Cleja, judetul
Baciu”, pentru respectarea prevederilor Regulamentului Local privind implicarea (informarea si
consultarea) publicului in etapele de elaborare sau de revizuire a planurilor de urbanism, aprobat
prin HCL nr. 39 din 25.08.2008, se impune promovarea unui proiect de hotarére.

Avénd in vedere caracterul normativ al prezentului proiect de hotirare, acesta urmeazi si fie
supus dezbaterii publice, insotit de anuntul privind aducerea la cunostinta publicului, prin afigare pe
site-ul oficial www.primariacleja.ro , conform art.7 alin. (1), (2) si (4) din Legea nr.52/2003 privind
trasnparenta decizionald in administratia publics, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Necesitatea elabordrii documentatiei de urbanism este propunerea de schimbare a destinatiei
terenului existent, pentru realizarea spélitoriei auto si de covoare, in zona institutii publice si
servicii, subzone prestari servicii (Isps).

Documentatia de Urbanism este intocmiti pe baza Certificatului de Urbanism nr.4 din
21.01.2020. Documentatia de urbanism a fost prezentata consiliului judetean Badu care a emis prin
Aritectul sef , Avizul nr. 8 din 02.03.2023.

Oportunitatea promovarii proiectului de hotirire este determinati de necesitatea
reglementérii urbanistice a imobilului in vederea realizirii investitiei propuse, respectiv ,,Autorizare
spalatorie auto si spalatorie de covoare”.

Documentatia de urbanism — Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — are rolul de a stabili si detalia
conditiile de construire si utilizare functionali a terenului, in concordantd cu prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate la nivel local si cu reglementirile urbanistice aplicabile
Zonei.



Investifia propusd urmireste valorificarea functionald a imobilului prin dezvoltarea unei
activititi economice, cu respectarea cerintelor privind accesul la proprietate, echiparea tehnico-
edilitard, protectia mediului, gestionarea apelor uzate si pluviale, precum si a conditiilor privind
siguranta si sanitatea populatiei.

Totodatd, promovarea documentatiei de urbanism contribuie la o dezvoltare coerentd si
controlatd a zonei, prin stabilirea unor conditii clare pentru autorizarea ulterioari a lucririlor de
construire.

Luénd in considerare:

a. HCL nr. 99/27.12.2022 privind acordarea avizului de principiu pentru PUZ-"Autorizare

spalitorie auto si spalitorie de covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Bacau”;

Cererea nr. 8538/08.09.2026 a numitului Verga Sergiu-Iulian;

Avizul nr. 8 din 02.03.2023, emis de citre arhitectul sef al Consiliului Judetean Baciu;

Proiectul cu nr. 9/2020 elaborat de citre SC RED 09 SRL;

Anuntul nr. 14568/16.12.2022 privind rezultatul informarii si consultarii publicului in Etapa

I privind documentatia PUZ-”Autorizare spalitorie auto si spalitorie de covoare, sat Cleja,

com. Cleja, jud. Baciu™;

f. Anuntul nr. 14569/16.12.2022 privind rezultatul informarii si consultirii publicului in Etapa
II privind documentatia PUZ-"Autorizare spalitorie auto si spélétorie de covoare, sat Cleja,
com. Cleja, jud. Baciu™;

g- Raportul informarii si consultirii publicului privind documentatia PUZ-”Autorizare
spalatorie auto si spalitorie de covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Baciu”, inregistrat sub nr.
14570/16.12.2022;

h. Raportul compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului, mediu, salubrizare, avize si
autorizatii, inregistrat sub nr. 8561 din 09.09.2026;

o a0 o

In aceste conditii, apreciem ca initierea si promovarea proiectului de hotirare privind
aprobarea PUZ pentru ”Autorizare spilitorie auto si spilitorie de covoare, sat Cleja,

comuna Cleja, judetul Baciu”, nr. cadastral 62989, este oportund cu conditia respectirii tuturor
avizelor, acordurilor si conditiilor stabilite prin documentatia de urbanism si prin legislatia
incidentd.

INITIATOR,
MAR,

Wa Ny
FakRsTOC



ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA CLEJA

Strada Unirii, nr. 224, sat Cleja; Tel/fax: 0234/25301 2; 0234/253222
e-mail: uat@primariacleja.ro

Nr. 8563 din 09.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ pentru ”Autorizare
spalatorie auto si spilitorie de covoare, sat Cleja, comuna Cleja, judetul

Baciau”, nr. cadastral 62989

Luand act de proiectul de hotirare nr. 65 din 09.09.2026 privind aprobarea PUZ

pentru “Autorizare spalatorie auto si spalitorie de covoare, sat Cleja, comuna Cleja, judetul
Bacau”, nr. cadastral 62989, initiat de primarul comunei Cleja, insotit de referatul de aprobare
al acestuia, inregistrat sub nr. 8562 din 09.09.2026;

Luand in considerare:

a.

o0 o

HCL nr. 99/27.12.2022 privind acordarea avizului de principiu pentru PUZ-
”Autorizare spilitorie auto si spéldtorie de covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud.
Bacau™;

Cererea nr. 8538/08.09.2026 a numitului Verga Sergiu-Iulian;

Avizul nr. 8 din 02.03.2023, emis de citre arhitectul sef al Consiliului Judetean Baciu;
Proiectul cu nr. 9/2020 elaborat de citre SC RED 09 SRL;

Anuntul nr. 14568/16.12.2022 privind rezultatul informsrii si consultirii publicului in
Etapa I privind documentatia PUZ-”Autorizare spéldtorie auto si spilitorie de
covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Baciu™;

Anuntul nr. 14569/16.12.2022 privind rezultatul informirii si consultdrii publicului in
Etapa Il privind documentatia PUZ-"Autorizare spdlatorie auto si spalitorie de
covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Baciu™;

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia PUZ-"Autorizare
spalatorie auto i spélitorie de covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Baciu”, inregistrat
sub nr. 14570/16.12.2022;

Raportul compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului, mediu, salubrizare,
avize si autorizatii, inregistrat sub nr. 8561 din 09.09.2026;

Avand in vedere:

revederile art. 62, art.63, alin.(1), lit.e, art. 66, art.74, art.76, alin.(1) si art.96 din

Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, aprobat prin Legea
169/2026;



b. prevederile art. 4- 6, art. 37 Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism;

c. prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, legislatie aplicabili la data intocmirii PUZ;

d. prevederile art.7 din Legea 52/2023 privind transparenta decizionala in administratia
publicé, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

e. prevederile art.129, alin.(2), lit.d, alin.(6), lit.c din OUG.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Proiectul de hotarire a fost intocmit cu respectarea prevederilor din OUG.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Fata de cele mai sus prezentate, a fost intocmit prezentul raport de specialitate in
conformitate cu prevederile art.136 alin.(3) lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, actualizat si poate fi supus spre dezbatere in cadrul sedintei Consiliului Local.

SECRETAR GENERAL, Compartiment urbanism si amenajarea
w teritoriului,mediu, salubrizare, avize si autorizatii
Tatiana FODOR! Consilier superior,
Ileana BENCHEA



ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA CLEJA
Compartiment urbanism si amenajarea teritoriului, mediu,
Salubrizare, avize si autorizatii
cod postal 607105, tel: 0234 253 012, fax: 0234 253 222,
www.clclejal 01 @yahoo.com; uat@primariacleja.ro

%
Nr. 8561 din 09.09.2026 APROB

Primar
ISTOCPETRU

RAPORT
privind aprobarea P.U.Z. , Autorizare spalitorie auto si spélatorie de covoare, sat
Cleja, com. Cleja, jud. Baciu”
Amplasament: nr. cadastral 62989, sat Cleja, com. Cleja, str. Republicii, jud.
Bacau (intravilan);
Beneficiar: VERGA SERGIU-IULIAN
Proiectant: 8.C. RED 09 S.R.L. BACAU, mun. Bacau, jud. Baciu
Sef proiect: arh. Corneliu Ciobanasu

in baza prevederilor:

- Art. 25 alin.(1), art. 27 lit.c), art45 lit.b), art. 47, art. 50 alin.(2), art. 56
alin.(1) si alin.(4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare; art.18, art. 21
alin.(l) lit. f), art. 22, art28 alin (1) §i art. 30 alin. (2) din
O.M.D.R.A.P.NR. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
apicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism; art. 7 alin.
(13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicati.

Luénd in considerare:

- HCL nr. 99/27.12.2022 privind acordarea avizului de principiu pentru
PUZ-”Autorizare spélitorie auto si spilitorie de covoare, sat Cleja, com.
Cleja, jud. Bacau”;

- Cererea nr. 8538/08.09.2026 a numitului Verga Sergiu-Iulian;

- Avizul nr. § din 02.03.2023, emis de citre arhitectul sef al Consiliului
Judetean Baciu

- Proiectul cu nr. 9/2020 elaborat de citre SC RED 09 SRL;

- Anuntul nr. 14568/16.12.2022 privind rezultatul informarii si consultarii
publicului in Etapa I privind documentatia PUZ-”Autorizare spaldtorie
auto si spalatorie de covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Baciu”;

- Anuntul nr. 14569/16.12.2022 privind rezultatul informarii s1 consultarii
publicului in Etapa II privind documentatia PUZ-”Autorizare spalatorie
auto si spalétorie de covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Bacau”;
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- Raportul informérii si consultdrii publicului privind documentatia PUZ-
”Autorizare spalatorie auto si spalitorie de covoare, sat Cleja, com. Cleja,
jud. Bacdu”, inregistrat sub nr. 14570/16. 12.2022;

Analizdnd documentele mai sus mentionate, consider ci documentatia care
std la baza aprobdrii PUZ pentru ,,Autorizare spalatorie auto si spilitorie de
covoare, sat Cleja, com. Cleja, jud. Baciu” amplasat in sat Cleja, com. Cleja,
str. Republicii, jud. Bacdu (intravilan): nr. cadastral 62989. ca urmare a
parcurgerii tuturor etapelor procedurale in conformitate cu avizul arhitectului sef
al judetului Bacdu nr. 8/02.03.2023, indeplineste toate conditiile in vederea
aprobarii acestuia, drept pentru care propun elaborarea unui proiect de hotirare
in acest sens.

Intocmit
Compartiment urbanism si amenajarea teritoriului,
mediu, salubrizare, avize si autorizatii
consilier superior
Ileana Benchea
N\



URBANISM

Sef proiect:

Proiectare:

Denumire proiect : AUTORIZARE SPALATORIE AUTO
$1 SPALATORIE DE COVOARE

SAT CLEJA, COMUNA CLEJA, JUDETUL BACAU
Proiect nr. 9/2020 Faza:P.U.Z.

Amplasament: jud.bacau. Com. Cleja,

sat Cleja, str. Republicii, FN

Beneficiar: VERGA SERGIU IULIAN

LISTA DE SEMNATURI
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Denumire proiect : AUTORIZARE SPALATORIE AUTO
$1 SPALATORIE DE COVOARE

SAT CLEJA, COMUNA CLEJA, JUDETUL BACAU
Proiect nr. 9/2020 Faza:P.U.Z.

Amplasament: jud.bacau. Com. Cleja,

sat Cleja, str. Republicii, FN

Beneficiar: VERGA SERGIU IULIAN

BORDEROU

PIESE SCRISE:

PAGINA DE CAPAT

LISTA DE SEMNATURI

BORDEROU

MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

»

2

PIESE DESENATE:
¢ PLANSA U0O - PLAN DE INCADRARE scara 1:5000
e PLANSA U01 - SITUATIA EXISTENTA scara 1:500
e PLANSA U02 ~ REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE scara 1:500
e PLANSA U03 - REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA scara 1:500
* PLANSA U04 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR scara 1:500

e PLANSA U05 - POSIBILITAT! DE MOBILARE URBANISTICA scara 1:500



Denumire proiect : AUTORIZARE SPALATORIE AUTO
$1 SPALATORIE DE COVOARE

SAT CLEJA, COMUNA CLEJA, JUDETUL BACAU
Proiect nr. 9/2020 Faza:P.U.Z

Amplasament: jud.bacau. Com. Cleja,

sat Cleja, str. Republicii, FN

Beneficiar: VERGA SERGIU IULIAN

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

e Denuminea lucrérii: AUTORIZARE SPALATORIE AUTO $I SPALATORIE DE
COVOARE SAT CLEJA, COMUNA CLEJA, JUDETUL
BACAU

o Beneficiar: VERGA SERGIU IULIAN

) Amplasament: jud.bacau. Com. Cleja, sat Cleja, str. Repubilicii, FN

) Faza de proiectare: P.U.Z

o Data elabordrii documentatiei: ~ 03 / 2021

1.2. Obiectul lucrarii
. Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie a fost elaboratd ca urmare a comenzii a diui VERGA SERGIU
IULIAN, in vederea construirii unei spalatorii auto si de covoare pe care doreste sa o infiinteze in
intravilanul localitatii Cleja din judetul Bacau.

Spélatoria propuséd va fi amplasatd pe lotul cu numarul cadastral 62989 si cu suprafata de
900 m? situat in partea de sud-est a localitétii Cleja. Acest teren este proprietate privatad a
beneficiarului.

Obiectul documentatiei consta in rezolvarea si aprofundarea problemelor functionale, tehnice
$i urbanistice din zon& cu scopul de a reglementa zonificarea functionala a terenului studiat.

In vederea analizarii in context a terenului care a generat planul urbanistic zonal a fost
stabilitd o zona studiaté cu suprafata de aproximativ 3 244 m?.

. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiati

Conform Planului Urbanistic General al comunei Cleja, proiect nr. 31/2002, aprobat prin
H.C.L. Cleja nr. 39 / 2008, prelungit prin HCL nr. 39 / 17.07.2018, zona luatd in studiu este situat
n intravilanul municipiului.

Functiunea terenului aprobatéd prin Planul Urbanistic General al comunei Cleja este zona
pentru locuinte si functiuni complementare.

Prevederile Planului Urbanistic General al comunei Cleja nu corespund cu cerinta
beneficiarului de a construi o spélatorie auto si de covoare cu regimul de indltime P, find necesars
trecerea in zona de institutii publice si servicii, subzona prestiri servicii (ISps). Aeast3
modificare va avea loc in urma aprobérii prezentului studiu urbanistic.

1.3. Surse de documentare

. P.U.G. - comuna Cleja si Regulamentul Local de Urbanism aferent.
e Tema program stabilita cu initiatorul PUZ.

. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

. Codul civil



. H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare,

. Legea spatiilor verzi 24/2007,

. Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

. Legea apelor 107/1996,

e H.G. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara

. 0.G 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile ulterioare,

. Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatati pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei,

© Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea reglementdrii tehnice « Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
PUZ », indicativ GM - 010-2000.

2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei '
Amplasamentul studiat se situeaz in intravilanul comunei Cleja, sat Cleja, in zona de Sud-
Est a localitétii, pe strada Republicii, avind in vecinatate proprietati private, DN 2 (E 85) si DE.
Zona a cunoscut in ultimii ani o dezvoltare in construirea de unitati de locuire individuala.
Realizarea investitei va avea un impact economic si social pozitiv asupra zonei deoarece va
stimula economia locald, va genera locuri noi de munc3 si venituri suplimentare la bugetele central
si local, provenite din taxele si impozitele aferente activitatilor desfasurate.

2.2 incadrarea in localitate
Terenul reglementat este situat in intravilanul comunei Cleja, sat Cleja, In zona de Sud-Est a
localitatii, pe strada Republicii, nr. Cad. 62989. in vecinatatea Drumului National DN2 (E 85).
Vecinétatile amplasamentului sunt urmétoarele:
- la Nord: proprietate privata
- laEst:  Drum de Exploatare Nr. Cad. 60532 - DE — asfalt (drum de acces)
- laSud: proprietate privata, teren liber de constructii
- laVest: Str. Republicii - Drum National DN2 (E85) — asfalt
(separat prin sant, fara acces citre amplasamentul studiat)

2.3 Elemente ale cadrului natural

Zona comunei Cleja se inscrie intr-un climat continental moderat, in etajul climatic al
dealurilor joase cu influente locale determinate de cétre formele de relief invecinate. Climatul local
este caracterizat prin temperaturi medii anuale de +9°C.

Indicele de umiditate Im: 0...20.

Tipul climacteric: ||

Adancimea maxima de inghet in zon3 este de 0,90m.

Situatd Tn principal pe un fundament Neogen cu roci din Miocen inferioar Helvetian,
Sarmatian Superior si Pliocen inferior Meotian in continuitate, care cuprinde formatiuni de molas3
argilo-nisipoasa de origine salmastrs, zona este marginita la est cu depozite ale Pleistocenului
inferior si Halocenului superior care incep cu bolovanisuri si pietrisuri in bazd, apoi se continus cu
nisipuri si argile nisipoase — prafoase si se incheie cu prafuri argiloase nisipoase. La suprafati este
un strat superficial de sol vegetal.

Terenul nu prezinta pericol de inundare :

Apele freatice din zona se gasesc la 0 adancime de cca 7,00m in pietrisul de la baza terasei.
Nivelul freatic este stabilit in functie de anotimp. Apele pluviale sunt evacuate prin scurgere pe
panta saba a terenului.

Terenul este in general stabil.

Presiunea conventionald in grupa de baza pentru praf argilos este Peonv=250kPa.

Conform normativului P100-2013, amplasamentul se inscrie in zona seismici de calcul
caracterizatd de urmatorii parametric, pentru un interval mediu de recurenta IMR=225 ani,
a,=0,35g si Tc=0,7s.

Conform NP 074-2014, amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnicd 1 cu risc
geotehnic mediu.
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Accesul la amplasament se face din Drumul de Exploatare (DE) cu Nr. Cad. 60532.
Suprafata carosabild este acoperitd cu asfalt si are latimea de aproximativ 4 m.

La o distanta de aproximativ 75 m fatd de terenul studiat, drumul de acces se intersecteaz3
cu str. Republicii — Drum National DN2 (E85).

Se vor respecta restrictile de construire din vecinitatea Drumului National, respectiv
retragerea constructiilor fatd de axul drumului cu 13 m, conform RLU aferent PUG Cleja,

2.5 Ocuparea terenurilor

Lotul reglementat in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal este liber de constructii si
constituie proprietate privata a diui VERGA SERGIU IULIAN.

Terenurile invecinate sunt proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice, cu exceptia
circulatiilor.

2.6 Echipare edilitara
Terenul reglementat nu dispune de racorduri la retelele tehnico-edilitare.
in zon4 exista retele de alimentare cu ap3, energie electrica si retele de telecomunicatii.
In zon3 nu exista retea de canalizare. Se propune realizarea unui bazin etans vidanjabil.

2.7 Probleme de mediu
Analiza problemelor existente de mediu evidentiazi urmatoarele aspecte:
. Terenul nu prezinta riscuri naturale si antropice.
. Terenul nu este grevat de conditii speciale impuse de zone de protectie sau protejate privind
valorile de patrimoniu.
. Terenul nu este inclus intr-o zona naturala protejats.

2.8 Optiuni ale populatiei
Realizarea investitiei propuse de beneficiar este oportuna, prin realizarea acesteia urméand a
se obtine:
- diversificarea activitatilor de economice Ia nivelul localitatii,
- valorificarea potentialului zonei,
- cresterea veniturilor la bugetul local,
- ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buna dimensionare a functiunii solicitate.

Pentru asigurarea accesului cetatenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe
parcursul derularii procedurilor de avizare si aprobare s-a ficut consultarea populatiei prin
intermediul anunturilor si dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Anterior elaborarii planului urbanistic zonal au fost intocmite urmatoarele studii:
- ridicarea topografica a zonei la scara 1:500:
- studiul geotehnic, care a concluzionat ¢ amplasamentul cercetat este corespunzator pentru
construirea spalatoriei auto si de covoare.

3.2 Prevederi ale PUG

Amplasamentul studiat se afli in intravilan, in zona pentru locuinte si functiuni
complementare.

Utilizari permise:
- locuinte sociale si colective in blocuri individuale sau unifamiliale, cuplate sau insiruite cu un
regim de indltime minim P+2;
- locuinte familiale cu regim de inaltime P+1;
- dotéri publice de interes general;
- comert si servicii sociale, profesionale;
- completdri, modernizari, reparatii capitale, supraetajari si extinderi in toate subzonele;
- constructii necesare functiunilor coplementare locuintelor, afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii, necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor:

- activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi; fabricarea péinii, prelucrare lapte, carne.



Utilizéri permise conditionat:
- locuinte individuale si colective in zonele nou prevazute cu functiune de locuinte, se vor construi
cu conditia intocmirii unui PUZ sau PUD aprobat de Consiliul Local al comunei Cleja;
- respectarea avizului geotehnic;
- respectarea avizului de aliniere, indlitime si a indicilor POT si CUT.

Interdictii temporare:
- _se interzice temporar constructia de locuinte si alte spatii cu functiuni complementare in toate
UTR-urile péna la elaborarea si aprobarea PUZ-urilor pentru zonele libere de existente in fiecare
UTR in parte in localitafile comunei;

Utilizari interzise:
- unitati de productie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice
- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafats minima de 1000mp si front minim
la strada de 8,00m, pentru locuintele insiruite si 12,00 m pan3 la 20,00m pentru locuintele cuplate
si izolate
- amenajari de camping-uri
- exploatari de zacamant
- construirea de locuinte in zone cu riscuri naturale
- instalarea de chiotcuri, garaje pe domeniul public

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul ocupa o suprafata relativ plana, orizontald, cu stabilitatea generala si locala
asigurata. Aceste caracteristici ale terenului 1l fac potrivit pentru amplasarea spélatoriei auto si de
covoare.

Tn zona studiata nu exists vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului
natural ce pot fi afectate prin realizarea investitiei propuse.

Migcarile de teren vor fi facute numai in interiorul parcelelor de teren studiate. Zonele de
teren neconstruite vor fi amenajate ca spatii verzi.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal in incinta studiata se va realiza din Drumul de Exploatare (DE) cu
Nr. Cad. 60532. In incints vor fi organizate platforme pavate sau din asfalt pentru circulatia auto si
pietonala.

Locurile de parcare necesare se vor amplasa in incint3, pe terenul beneficiarului. Spalatoria
auto si de covoare propusa va fi utilizata in regim de autoservire, nefiind necesar personal
permanent, ci doar ocazional pentru mentenanti. Se vor realiza 8 locuri de parcare destinate
clientilor,

3.5 Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Se propune ca terenul care face obiectul prezentului studiu si fie introdus in zona de
institutii publice i servicii, subzona prestiri servicii (ISps).

Zonfficarea functionald are scopul de a rezolva urmétoarele obiective principale:
- organizarea structurii functionale a terenului si constituirea cadrului arhitectural - urbanistic
adecvat zonelor functionale propuse;
- asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor actuale.

Bilantul teritorial pentru terenul studiat este urmatorul, cu indicatorii urbanistici:

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXIzSTENT PFEOPUS

m % m %
ZONA LOCUINTE Si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 900,001 100 | 0,00 0
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIT| 0,00 0 1900.00 | 100
TOTAL 900,00 | 100 | 900,00 | 100




INDICATORI
URBANISTICI
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %

CLADRI Ac 000  000%| 14160] 1573%

Ad 000]  000%| 14160] 1573%
PLATFORME / CAROSABILE 000 000%| 62035] 6893%
SPATI LIBERE, SPATII VERZI 900 | 100,00% | 13805  1534%
TOTAL 900,00 | 100,00%| 900,00 | 100,00%

Se propune amplasarea spalatoriei auto si de covoare solicitatd de beneficiar pe lotul cu nr.
Cad. 62989. Indicatorii urbanistici pentru acest lot sunt:

EXISTENT PROPUS

15,73%

0,16

Spalatoria auto si de covoare va putea fi amplasat exclusiv in interiorul zonei edificabile
delimitata conform plansei U2 ,Reglementari urbanistice — zonificare”, cu respectarea indicatorilor
urbanistici mentionati. Cladirea va avea suprafata construitd de 141,60 m? cu regimul de inaltime
P si va va cuprinde un total de 4 boxe pentru utilizarea clientjlor.

In incinta va fi amenajata o platforma pentru circulatia auto si pietonald, precum si parcaje
auto. Terenul neconstruit va fi tnierbat si plantat. '

Amplasamentul studiat nu va avea imprejmuire spre str. Republicii (DN2 / E 85) si nici catre
drumul de acces (DE).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In zon3 exista toate retele pentru alimentare cu apa, energie electrica si telecomunicatii. In
prezent, amplasamentul nu este racordat la retelele publice.

Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa a spélatoriei propuse se va executa un racord la reteaua de
alimentare cu apa existentd in zond. Dimensionarea si conditiile tehnice de executare a racordului
§i a instalatiilor se vor stabili pe baza documentatiei tehnice intocmite de factori autorizati la faza
urmatoare de proiectare.

Canalizarea

Apele uzate se vor colecta intr-un bazin etans vidanjabil, amplasat pe terenul studiat..

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd prin brangament de la reteaua publicd de
alimentare cu energie electrica. Se propune ca extinderea retelei sa fie executatd subteran.

Pentru extinderea retelei electrice existente si realizarea racordului, beneficiarul va solicita
solutii avizate de catre furnizorul de energie electrica. Retelele din incintd se vor executa in baza
unui proiect de specialitate.

Alimentarea cu gaze naturale

Nu este cazul

Alimentarea cu energie termicd

Nu este cazul

3.7.  Protectia mediului

Functiunea propusa nu reprezintd sursé de poluanti pentru sol, ape si aer. De asemenea
nu se gospodaresc substante toxice sau periculoase pentru a fi necesare masuri de asigurare a
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a san&tatii populatiei.



Platformele auto si parcajele vor fi prevdzute cu separatoare de grésimi si rigole de
colectare a apelor uzate si pluviale.
Deseurile rezultate in urma desfasurdrii activititii vor fi colectate selectiv in recipienti

speciali si vor fi evacuate periodic si transportate de o firméa de salubritate |a platforma de colectare
a deseurilor.

3.8.  Obiective de utilitate public
Pentru realizarea obiectivului Propus, nu sunt necesare ceddri de terenuri sau incheierea
altor acorduri privind acest aspect.

4.  CONCLUZIl, MASURI IN CONTINUARE
Planul Urbanistic Zonal stabileste functiunea zonei in:
Zona de institutii publice si servicii, subzona prestiri servicii (ISps)

Profilul constructiei propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la fazele ulterioare de
proiectare.h

in prezenta documentatie s-a studiat zona in vedera obtinerii dreptului de construire si
gasirea unei soluti optime de realizare a zonelor functionale care si corespunda optiunilor
factorilor de decizie si totodats s permitd solutionarea cererii beneficiarului, in conditiile crearii
unui cadru arhitectural - urbanistic armonios Si unitar.

Pentru ca acest studiu s3 devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii
prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotits de un regulament.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal devin aplicabile si operationale numai dupa
avizarea in Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din Consiliul Local Cleja si
aprobarea sa de cétre Consiliul Local Cleja.
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Denumireproiect : AUTORIZARE SPALATORIE AUTO
$1 SPALATORIE DE COVOARE

SAT CLEJA, COMUNA CLEJA, JUDETUL BACAU
Proiect nr. 9/2020 Faza:P.U.Z.

Amplasament: jud.bacau. Com. Cleja,

sat Cleja, str. Republicii, FN

Beneficiar: VERGA SERGIU IULIAN

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

AUTORIZARE SPALATORIE AUTO
$| SPALATORIE DE COVOARE

SAT CLEJA, COMUNA CLEJA, JUDETUL BACAU
jud.Bacéu. com. Cleja, sat Cleja, str. Republicii, FN

I.DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism continereglementarile referitoare la utilizarea terenului
care a inifiatPlanul Urbanistic Zonalsi la realizarea obiectivului solicitat de beneficiarexplicand
prevederile documentatiei de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru proiectarea in faza
D.T.A.C.si autorizarea executariiconstructiilor.

2. Baza legali a elaboririi
Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se elaboreazain
conformitate cu H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism precum
si cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,dintre care sementioneaza:

o Legea350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

. Codul civil; -

. Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare;

. Legea 107/1996 privind protectia apelor:

° Legea 7/1996privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

. Legea 10 /1995privind calitatea in constructii; £ HE e

. Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publjcé;

. Legea 18/1991 privind Fondul funciar:

. Ordinul119/2014 al MinisteruluiSanatatii;

. Ordinul ministrului lucrdrilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului aparari
nationale, al ministrului de interne si al directorului Serviciului Roman de Informati.
34/N/M.30/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanismdetaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism n conformitate cu conditiile specifice ale zonei.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplicapesuprafata de teren
care a initiat Planul Urbanistic Zonal reprezentats in piesele desenate U0-US5, adics pe lotul cu
numarul cadastral 62989, cu suprafata de 900m?, situat in intravilanul localitatii Cleja, aflat in
proprietatea beneficiarului.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita
teritoriului incadrat conform PUZ zona de institutii publice si servicii, subzona prestari servicii
(ISps).



Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba prin HotarareaConsiliului Local Clejasi
constituie act de autoritate alAdministratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinutesi acordurilor previzute in lege, enumerate in
Certificatul de Urbanism.

Prin prevederile prezentului studiusemodificizonificarea functionald a terenului.

Pentru construirea spélatoriei auto si de covoare pe terenul studiatse vor urmari:

. regimul de Tnaltime a cladirii propuse;

) asigurarea acceselor auto si pietonalin cadrul incintei;

J imbunatatirea nivelului de echipare edilitara, prin executarea
retelelorpropriisiprinracordareala cele existente;

. respectarea zonelor de retragere a constructiilor fat3 de infrastructura rutiera

) proiectarea la faza D.T.A.C. cu respectarea indicatorilor urbanistici maximi prevazuti in
documentatie; N
. respectareaconditiilor de mediu.

In vederea organizériiterenului prin prisma functionalitatii, sunt necesare anumite masuri
de promovare a lucrérilorsi a operatiunilor urbanistice in vederea:

]

|

. respectariizonificariiprevézutein Planului Urbanistic Zonal; BEE

J respectarii zonei edificabile, ' & . N N

. respectdrii zonei de circulatie reglementate prin prezentul studiu.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE ATERENURILOR A P
4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natufal

si construit

Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatétii pentru aprobarea Normelor
deigienasi a recomandairilor privind mediul de viat3 al populatiei.

Autorizarea executariiconstructiilorsi amenajérilor care, prin
amplasament,functiune,volumetriesi aspect arhitectural,conformaresi amplasare goluri raportgol-
plin,materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica - depreciaza valoarea peisajului este interzisa
conformart. -8 din R.G.U.

5.Reguli cu privire lasiguranta constructiilor i la apararea interesului public

Autorizarea executdriiconstructiilorsau amenajarilorin zonele expuse la riscuri naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisd conform art. 10 -
R.G.U.

Seinterzice autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fatd de retelele tehnico-edilitare, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul
dintre factorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititiidintre
destinatia constructiei si functiunea dominantistabiliti pentru zona respectivdpe baza
documentatiilor de urbanism aprobate.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi
admisibili P.O.T. (procentul de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficientul de utilizare a terenului)
stabiliti prin prezenta documentatie.

Pentru zona studiata, ISps, POT max admis = 30%, CUT max admis = 2

Se interziceautorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detineriisau depozitarii
materialelor explozibile in spatii neamenajate corespunzitor.

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilorsi a recomandaérilor
de orientare fatd de punctele cardinale(v. art. 17 Anexa nr.3-R.G.U.).

Amplasarea cladirilor fata de drumurile publice se va face cu respectarea prevederilor art.
18 din RGU si cu Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998, precum si a profilelor
transversale indicate in plansa U2.- Reglementari urbanistice — zonificare,aferentd prezentei
documentatii.

Amplasarea fatd de Drumul National (DN2/ EB8S5) se va face cu respectarea prevederilor
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din RGU si modificarile ulterioare din HGR nr. 789/1997.
Se vor respecta propunerile HGR nr. 44/1997, Legea nr. 89/1998 si precizérile din Ghidul

privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism aprobat cu ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile ce apartin domeniului public si cele
ce apartin domeniului privat.

Amplasarea fatd de aliniament se va face respectand o retragere fatd de acesta de minim

5m.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depésesc cota exterioard amenajati a
terenului pe aliniament.

Distante minime obligatorii fati de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Amplasarea constructiei se va face in functie de destinatia, importanta si situarea acesteia
in contextul urban existent, cu respectarea art. 24 din RGU, a precizérilor din Ghidul privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000 si al Codului Civil art. 461-471, art. 590-599 si art. 610-614.

Cladirile se vor retrage de la una din limitele laterale, cu minim 3m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioar3 a parcelei cu o distantd minima egald cu
jumétate din indltimea cladirii, masurati la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai nalt,
dar nu mai putin decat 5m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca calcanul rezultat sa
nu depéseasca 3m in inditime, iar lungimea acestuia s3 nu depaseasca 6m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parceld

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, distantad care se poate
reduce la jumétate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependinteior sau ale
scarii.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesele carosabile vor respecta prevederile art. 25 si anexa nr. 4 din RGU, precizarile
din Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si din Codului Civil art. 616-619,

Se vor asigura:

- accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, dimensionate conform normelor de trafic greu;

- accese la garaje si parcaje;

-in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri, se va face prin ganguri cu o l&time minim& de 3m si 0 indlfime de 3,5m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta.

Accesele pietonale vor respecta prevederile art. 26 din RGU, precum si respectarea
legislatiei Tn vigoare referitoare la modul de acces (direct sau prin servitute), la dimensiunile
trotuarelor si la diversificarea functionald a spatiilor pietonale (Codul Civil art 616-619, Legea nr.
82/1998 si Ordinul MT nr. 49/1998).

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permitd circulatia persoanelor cu
handicap, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare in conformiate cu CPH-193.

Se interzice amenajarea de spatii comerciale cu caracter provizoriu {tarabe, tonete,
chioscuri, etc.) care pot incomoda circulatia pietonala si afecta peisajul urban.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente va respecta prevederile art.13 si art.27
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunite si destinatia’ lor, presiiptf™
cheltuieli de echipare edilitard ce depasescposibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

Autorizarea executiei constructilor va fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau in total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati.

in intravilanul comunei Cleja nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu exceptia situatilor cand in zona amplasamentului nu existd infrastructura
edilitara. Prin solutii de echipare edilitard in sistem propriu se intelege asigurarea utilitatilor si
serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup
de imobile.

Autorizarea executiei constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare existente
sau propuse, este interzisa.

In zonele propuse pentru extindere, unde nu existd infrastructura edilitara, autorizarea
realizarii constructiilor se va face numai in urma realizarii de fose septice individuale sau de grup
cu prevederea posibilitatilor de racordare la viitoarea retea publica de canalizare.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate, sunt neconstruibile.

Se va tine seama de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mérirea
capacitatii sau inlocuirea refelelor de ap4-canal.

Se vor respecta cu strictete traseele si dimensiunle amprizelor strézilor propuse prin PUG,
pentru crearea posibilitatii amplasarii arterelor de apa si a colectoarelor necesare deservirii viitorilor
consumatori.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de
canalizare, la nivel de parceld, in acest sens se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locald in sol si evaporarea naturala a apelor pluviale la nivel de parceld. De
asemenea se recomanda limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivi a deseurilor si accesibile
dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de
dimensiuni si de functiune.

Autorizarea executiei constructiilor este permisa numai dac exist3 posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de ap4, de canalizare si de energie electricd. Se poate
deroga cu avizul organelor administrative publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd s
mareascé capacitatea retelelor existente, fie s construiasca noi retele.

Realizarea de retele tehnico-edilitare va respecta prevederile art. 28 din RGU.

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin PUG.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suport in intregime
de investitor sau beneficiar.

Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
reamplasate subteran.

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi reamplasate
subteran.

Extinderile de retele, lucrérile de marire a capacitatii sau noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica fiind recunoscut dreptul general de

din RGU si a recomandarilor din avizele de specialitate.
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exploatare, oricirei persoane care poate dovedi interes. Investitorul care a realizat extinderea sau
noua retea, pe cheltuiala sa, nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, Tn limita”
capacitatii retelei, fiind ins3 recunoscut dreptul de a obtine o plati proportionald cu costul dovedit
al lucrdrii suportate de el, dac3 nu exists prevedere contrard ori lucrarea nu devine proprietate
publica.

Pentru interventie in caz de incendiu, pe instalatiile noi de alimentare cu apa se vor monta
hidranti stradali, de preferinta hidranti de suprafats, SR 3479.

Pana la definitivarea instalatiilor de alimentare cu apa, pe sursele naturale ale localitstii se
vor amenaja rampe pentru alimentarea autospecialelor de interventie, vor fi marcate in loc vizibil
din intersectiile drumurilor principale si secundare.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilorpentru constructii

Regim de inéitime

Inaltimea constructiilor va respecta prevederile art. 31 din RGU.

inéltimea constructiilor se va stabili pe baza unor analize privind protejarea si punerea in
valoare a vegetatiei existente, precum si a calitdtii fondului construit cu valoare de patrimoniu
construit; respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei.

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei.

Regimul de inaltime propus este P.
Insltimea maxim3 admisa a cladirilor, masurata de la CTN la coama acoperisului sau la atic, in
punctul cel mai inalt, nu va depési10,00m.

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta prevederile art 32 din RGU.

Volumetria constructiilor noi (conformare, proportii, dimensiuni) va respecta trasaturile
generale ale tesutului urban existent.

Se va urméri armonizarea noilor constructii cu ciadirile invecinate sub aspectul materialelor
de constructie utlizate pentru invelitori si finisaje exterioare, al culorilor ansamblului si detaliilor,
precum si al conformarii si amplasérii golurilor pe fatade.

Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderns $i va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi
de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodats unui
concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice.

10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzisi imprejmuiri

Spatii verzi si plantate

Se vor respecta pre prevederile art 34 si anexa 6 din RGU.

Vor fi prevézute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii
sau in curti interioare de 2-5% din suprafata totala a terenului.

Tn cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate
prevazute in prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zon3 cat mai
apropiaté parcelei in cauza, in suprafata egald cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si
suprafata realizatd pe parcela, numai cu acordul administratiei publice locale.

Pentru fiecare arbore matur tiiat se vor planta, in interorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

-~

Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art 35 din RGU.

Imprejmuirea propusa spre strada se va realiza in solutie tehnicd demontabil3, fara fundatie
continud din beton armat (cu staipi in fundatii izolate) si panouri demontabile sau plasé intre stalpi.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton in componenta imprejmuirilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.



Se recomandd ca odaté cu avizarea investitiei si fie avizat si sistemul de imprejmuire. Se
recomanda ca indifirent de solutiile adoptate, acesta si fie obiectul proiectelor de specialitate
intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.

Se va acorda o deosebitd importantd imprejmuirilor spre strads a proprietétilor aflate in
zona de inters.

Imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, degradand
valorile general acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

Parcaje

Se vor respecta pre prevederile art 33 si anexa 5 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se
emite numai dacd se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicitad
autorizatia de construire.

in cazul imposibilitatii tehnice a asigurdrii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute Tn prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii
de parcare, se vadovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

- solicitantul va face dovada asigurrii spatiilor de parcare pe o altd parceld aflatd in
proximitatea amplasamentului pentru care se solicita autorizatia de construire, cu conditia
pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parcel;

- solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd dmai mica de 250,00 m fata de
parcela pentru care se solicita autorizatia de construire.

Pentru constructii comerciale, se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din Acd, pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din Acd, pentru unitati de 400 + 600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din Acd, pentru complexuri comerciale de 600 + 2000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din Acd, pentru complexuri comerciale de peste 2000 mp.

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii
activitatii, separate fatd de locurile de parcare rezervate clientilor.

Se vor rezerva locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii dstinate depozitarii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficients, avand in vedere caracterul functiunii si
frecventa publicului.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitéti si subunitati functionale
Prezentul regulament face referire la terenul care a initiat planul urbanistic zonal, respectiv
lotul cu numarul cadastral 62989, proprietate a beneficiarului. Se propune schimbarea functionald
a zonei in zona de institutii publice si servicii, subzona prestiri servicii (ISps).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA PRESTAR! SERVICH (ISPS).
* functiunea dominanta: i
o institutii pulbice si servicii;
¢ functiuni complementareadmise:
o locuire gi alimentatie publica;
o odihna si agrement (spatji verzi amenajate); 8E XRRA %3
o circulatie pietonala si carosabila; ' Becon
o stationare autovehicule (parcaje, garaje);
o echipare tehnico - edilitara si constructii aferente.
» utilizari permise:
o sunt permise modificari, renovari sau completari prin inlocuirea constructiilor vechi de
locuinte care au la parter IS;
o sunt permise extinderi, constructii no in incintele proprii precum si instituirea diverselor
servicii (toate categoriile profesionale, sociale, personale)
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utilizari permise conditiionat: ___,
o institutii publice sau servicii cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor suplimentare ale

institutiilor locale si centrale interesate

utilizari interzise:

(o]

o]

o]

utilizaérile interzise sunt cele incompatibile cu subzona, care pot crea incomodsri si
disfunctionalitati;

orice fel de constructii si amenajari exceptand obiectivele de utilitate publica, pentru care au
fost rezervate terenurile

nu se vor permite constructii de unititi poluante producatoare de noxe, care genereaza trfic
intens sau care prezinta riscuri tehnologice

nu se permit constructii de unitati care prezints pericol tehnologic sau a céror poluare
depaseste limitele admisibile

se interzice amplasarea de chiogcuri, garaje pe domeniul public fira studiu de speciialitate.
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Calculul analitic al suprafetei imobilutul Calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ

Nr. X
| Fot | [m]
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S =800 mp
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Calculul analitic al suprafetel imobilutui Calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ

Nr. X . X ¥
Pot. m Pet. m m
345812.411 545921.162]  B48902.356
545025.872| 45646.152] _ 649964.861
145901.243 45893.355| 649980.493 |
45805.386 45877303 | _649924.765 {
5 345885.490 S=3244 mp F
\ 14845 S =800 mp i
\ Sistem de proiectie STEREO - 70 |
\ Sistem de referinta altimetric M. NEAGRA - 1975
148,23 @Ap PRIORITATH
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Calculul analitic al suprafetel imobiiului Calculut analitic al suprafetei delimitate prin PUZ

Nr. X
Pet. [m]
3 345921.162
7 145948.152
45883.355
545877.393
8§ =3244 mp

Sistem de proiectie STEREO - 70
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